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Udruzenje eksperata iz oblasti nekretnina

Udruzenje eksperata iz oblasti nekretnina (BHPA)

predstavlja profesionalce iz domena svojih djelatnosti u

Bosni i Hercegovini.

Ciljevi BHPA su:

e Uspostavljanje i odrzavanje najviSih profesionalnih
standarda,
Obezbjediti edukacije sa fokusom na strukturalne i
aktuelne teme, i

Odrzavanje najvisih etickih i profesionalnih standarda.

Ciljevi BHPA su bazirani na standardima i normama IVS i
TEGoVA.

Vizija BHPA je da bude vodeca organizacija u Bosni i

Hercegovini u svom polju interesovanja.

Misija BHPA je vodenje profesije i promocija
profesionalnih usluga koje nasi clanovi pruzaju

klijentima.

BRANILACA SARAJEVA 47,71 000 SARAJEVO

E-mail: info@bhpa.ba
Web: www.bhpa.ba
Telefon: +387 33 222 549
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1. Historijat

Udruzenje eksperata iz oblasti nekretnina u Bosni i Hercegovini (eng. Bosnian &
Herzegovinian Property Association, u daljem tekstu: BHPA) predstavlja profesionalce iz
cijele Bosne i Hercegovine, kao i medunarodne ¢lanove u inostranstvu.

BHPA je udruzenje osnovano 11.08.2011. godine. Prva skupStina odrzana je 28.11.2011.
godine. Upravni odbor Udruzenja, koji ¢ine struénjaci iz razli¢itih podrucja, formiran je i
imenovan 27.04.2011.godine.

Promociji BHPA, odrzanoj 05.06.2013. godine prisustvovalo je 250 zvanica. Zvanice su bile
iz bankarskog, privrednog i vladinog sektora, te sudski vjeStaci, notari, osiguravajuce i
revizorske kuce. Osnovna poruka obradanja prisutnima je da je pruzena podrska za
standardizacijom ove oblasti u BiH. Prisutnima su se obratili:
e Prof.dr. Zeljko Sain — Dekan Ekonomskog fakulteta u Sarajevu, Univerzitet Sarajevo,
Bosna i Hercegovina;
e Profdr.sc. Zeljko Garata — Dekan Ekonomskog fakulteta u Splitu, Sveuéiliste u
Splitu, Hrvatska;
e Prof.dr. Muharem Karamuji¢ — Predsjednik BHPA,;
e Prof.dr. Aziz Sunje — Predsjednik Upravnog Odbora BHPA,;
e Gospodin Mate Bandur — izaslanik predsjedavajueg Vije¢a ministara Bosne i
Hercegovine;
e Gospoda Mubera Brkovi¢ — predstavnica Vije€a stranih investitora u Bosni i
Heregovini;
e Gospodin Zlatko Bar$ — direktor Agencije za bankarstvo Bosne i Hercegovine.

1.1. Saradnja sa domacim institucijama

BHPA je od svog postojanja do danas sklopilo ugovore o poslovnoj saradnji sa veéinom
banaka na teritoriji FBiH, sa UdruZenjem profesionalnih rizik menadZera BiH, te se nekoliko
lokalnih agencija za nekretnine. Takoder, BHPA je uspostavilo saradnju sa Agencijom za
bankarstvo FBiH.

1.2. Medunarodno priznanje BHPA

U okviru napora za involviranje u medunarodne strukture i deSavanja u oblastima vezanim za
nekretnine, uskladivanje sa medunarodnim standardnima i prepoznavanje BHPA od
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relevantnih medunarodnih institucija, BHPA je 2018. godini i medunarodno priznata
Clanstvom u TEGoVA-i (The European Group of Valuers' Association) i IVSC-u
(International Valuation Standards Council).

Clanstvom u TEGoVA i IVSC, BHPA je jo§ jednom dokazalo da posjeduje liderske
kapacitete za ucestvovanje u uskladivanju i unaprijedenju medunarodnih standarda iz oblasti
vrjednovanja imovine i implementaciju medunarodnih standarda vrjednovanja na trziStu
Bosne i Hercegovine i regiona. Ovim 1 sli¢nima aktivnostima, BHPA ujedno doprinosi i
unaprjedenju same profesije vrijednovanja imovine, kao i drugih vezanih profesija. BHPA je
¢lanstvom u TEGoVA 1 IVSC je ispunio niz postavljenih ciljeva, €iji se zna¢aj primarno
ogleda u sljede¢em:

e Medunarodna prepoznatjivost organizacije i svih njenih ¢lanova;

e Ispunjavanje pretpostavki za dalju stru¢nu saradnju, zajednicko djelovanje, uvid u
praksu 1 razmjenu iskustava sa ostalim cClanicama navedenih medunarodnih
organizacija i institucija koji sa njima saraduju;

e Pozicioniranje BHPA kao udruzenja koje:

- prati evropske i medunarodne sandarde,

- ucestvuje u razvoju profesije u Bosni i Hercegovini, kao i na evropskom i
medunarodnom planu,

- na trziSte BiH stavlja na raspolaganje sva relevantna znanja i iskustva,

- svojim c¢lanovima pruza pretpostavke za status najrelevantnijih stru¢njaka za
procjenu vrijednosti imovine,

e Mogucénost ucescéa na svjetskim konferencijama i edukacijama;

e Doprinos razvoju profesije 1 predstavljanje BiH na medunarodnom planu, itd.

.
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2. Edukacije

Od svog osnivanja, udruzenje uspjesno sprovodi edukacije iz oblasti nekretnina. Tabela 1
prikazuje odrzane seminare edukacija u posljednje Cetiri godine.

Tabela 1: Edukacija

Uvod u Property Development 05.03.2015.
Metoda Kapitalizacije 16.06.2015.
2015
Metode trziSne procjene 22.09.2015.
Financijska analiza i istrazivanje trziSta 15.11.2015.
Metode trzisnih procjena sa primjenom RICS standarda 27.02.2016.
_— TPV — Trzisna procjena nekretnina — Bankarski sektor 03.06.2016.
Property Development: Studij izvodljivosti i istrazivanje trziSta 16.08.2016.
Okrugli stol 25.10.2016.
Uporedna metoda 16.09.2017.
Troskovna metoda 21.10.2017.
2017 i
Prihodovna metoda 18.11.2017.
Primjena RICS standarda pri procjeni 16.12.2017.
Uticaj procjena vrijednosti nekretnina na finansijske pokazatelje banke; i
) S ) o ) 14.04.2018.
Bilans stanja i bilans uspjeha sa primjenom na prihodovnu metodu.
Business Intelligence; i
) 30.06.2018.
EVS standardi 2016.
2018 . — . — —
Procjena vrijednosti u svrhu finansijskog izvjestavanja; i
) 22.09.2018.
Troskovna metoda — Rezidualna metoda
Vrednovanje firmi; i
- 17.11.2018.
Uloga procjenitelja u kolateral menadzment procesU
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3. Lokacija naSih ¢lanova

Slika 1: Lokacija na$ih ¢lanova

» Sarajevo

* Banja Luka

» Pale

* Derventa

* Foca

* Biha¢

* Mostar

* Ljubuski

» Bugojno

* Tuzla

* Gracanica

+ Celinac

» Kozarska Dubica
» Velika Kladusa
* Prijedor

+ Vitez

+ Capljina

* Zenica

* Brcko

* Vares

» Trebinje
* Bugojno
* Bijeljina
+ Teslic

BHPA ima preko 100 ¢lanova koji djeluju Sirom Bosne 1 Hercegovine. Takoder, BHPA ima
potpisane Memorandume o poslovnoj saradnji sa veinom banaka u FBiH, nekoliko
konsalting firmi i agencija za nekretnine.
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4. Organizaciona struktura

Bosnian & Helze%ovinian
Property Association

Slika 2: MenadZment

Predsjednil
Prof. Dr Muharem Kararmjic

| Generalni Sekretar
| Eldar Kulovié
Predsjednilk Upravnog odbora
Emir Hod#ic
Upravri odbor
Slika 3: Upravni Odbor
Emir Hodzi¢
Prof. Dr Muharem Karamujié Sanja Pupovac
Dr. Ermin Cero Melisanda Vidovié

Prof. Dr. Sead Kreso

Dzenana Ulemié Hadziabd:ié

Armin Pozié

Prof. Dr. Vedad Silajdzié

Prof. Dr. Vahida Zujo

Vesna Sili¢

Adnan Mehmedagié

Denis Hasanié
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5. Ciljevi

Ciljevi BHPA su:

e Uspostavljanje i odrzavanje najvisih profesionalnih standarda,
e Obezbjediti edukacije sa fokusom na strukturalne i aktuelne teme, i
e (drzavanje najvisih etickih 1 profesionalnih standarda.

Ciljevi BHPA su bazirani na standardima i normama IVS i TEGoVA.
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6. Clanstvo

Bosnian & Henz_e?_ovinian
Property Association

6.1. Kategorije ¢lanstva
Tabela 2: Kategorije ¢lanstva
Kategorija Znacenje Opis

TBHPA | Trainee member | Clan na obuci ¢lanovi koji su na programu edukacije.

RBHPA | Recognized Prepoznati ¢lan Clanovi prepoznati na temelju svog iskustva, bez formalnog

member programa edukacije za vrednovanje imovine.

MBHPA | Full Member Punopravni ¢lan | ¢lanovi koji u potpunosti zadovoljavaju sve edukacione i
profesionalne zahtjeve, barem lokalno prepoznatljivi ¢lanovi po
svojoj strucnosti).

FBHPA | Fellow member | Istaknuti ¢lan medunarodno prepoznatljivi struénjaci.

ABHPA | Affiliate member | PridruZeni ¢lan nelicencirani ¢lanovi, tj. ¢lanovi koji ne mogu samostalno
potpisivati izvjeStaje procjene trziSne vrijednosti, ali su aktivno
angazovani u radu Udruzenja.

HBHPA | Honour member | Pocasni ¢lan nelicencirani istaknuti Clanovi koji imaju znacajan doprinos u
promociji i u radu UdruZenja.

AcBHPA | Academic Akademski ¢lan ¢lanovi koji imaju iskustva u poduc¢avanju i istrazivanju.

member
6.2. Uslovi ¢lanstva

Tabela 3: Opis kategorija ¢lanstva i uslovi ¢lanstva

Uslovi

TBHPA  Clanovi koji su na programu za dobijanje diplome mogu da se uélane u UdruZenje i prije zavrietka programa.

Za ove Clanove nije neophodno radno iskustvo iz oblasti struke.

TBHPA status ne omogucéava samostalno potpisivanje izvjestaja procjene trzisne vrijednosti.
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RBHPA  Kandidati moraju imati najmanje 4 (Cetiri) godine relevantnog radnog iskustva iz oblasti za koju apliciraju.

Kandidati moraju dostaviti sljede¢u dodatnu dokumentaciju za evaluaciju:

Diploma zavr$enog studija na visokoskolskoj ustanovi;
Uz aplikaciju se predaje najmanje 5 (pet) profesionalnih izvjestaja iz razli¢itih oblasti.

RBHPA status omogucava samostalno potpisivanje izvjestaja procjene trziSne vrijednosti.

MBHPA Kandidati sa minimalno 24 mjeseca relevantnog kontinuiranog profesionalnog iskustva (dodiplomsko
iskustvo se uracunava) i akreditiranom “Master of Property” diplomom nudenom od strane Ekonomskog
Fakulteta u Sarajevu ili ekvivalentnom relevantnom edukacijom.

Ekvivalentna edukacija mora sadrzavati edukaciju iz sljedec¢ih oblasti:

Osnove ekonomije, poslovne finansije, ukljucujué¢i ekonomiju nekretnina,
Osnovno razumijevanje koristenja zemljista, zgrada i gradevinarstva,
Osnovno razumijevanje okolisa,

Poslovno pravo, ukljucuju¢i imovinsko pravo,

Principi vrednovanja, standardi i norme, i

Metode vrednovanja.

Kandidati moraju dostaviti sljedecu dodatnu dokumentaciju za evaluaciju:

Diplomu zavr$enog studija na visokoskolskoj ustanovi;

Dosije stru¢nosti koji pokazuje ispunjenje uslova kompetentnosti (24 mjesecno relevantno radno
iskustvo, te najmanje lokalnu prepoznatljivost); i

Uz aplikaciju se predaje najmanje 5 (pet) profesionalnih radova.

MBHPA status omoguc¢ava samostalno potpisivanje izvjestaja procjene trzisne vrijednosti.

FBHPA FBHPA ¢lanstvo je namjenjeno istaknutim liderima najmanje regionalno prepoznatljivim iz struke relevantne
za Udruzenje, koji su se istakli svojim radom na unaprjedenju profesije kako u akademskom tako i u
profesionalnom radu u periodu ne manje od 7 (sedam) godina.

Kandidati moraju dostaviti sljede¢u dodatnu dokumentaciju za evaluaciju:

Diplomu zavr$enog studija na visoko$kolskoj ustanovi;

Dokaz koji pokazuje ispunjavanje zahtjeva za kompetentnost (i da budu najmanje regionalno
prepoznatljivi); i

Projekti koji su utjecali na napredovanje profesije, te regionalnu ili medunarodnu prepoznatljivost.

FBHPA status omogucéava samostalno potpisivanje izvjesStaja procjene trziSne vrijednosti.

ABHPA U ovu kategoriju ¢lanstva spadaju nelicencirani ¢lanovi, tj. ¢lanovi koji ne mogu samostalno potpisivati
izvjestaje procjene trzi$ne vrijednosti, ali su aktivno angazovani u radu Udruzenja.

Kandidati moraju dostaviti sljede¢u dodatnu dokumentaciju za evaluaciju:

Diplomu zavr§enog studija na visokoSkolskoj ustanovi (fakultetska diploma); i
Dosije struénosti koji pokazuje ispunjenje uslova kompetentnosti (najmanje lokalnu
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prepoznatljivost).

ABHPA status ne omogucava samostalno potpisivanje izvjestaja procjene trziSne vrijednosti.

HBHPA  Pocasni ¢lanovi koji su istaknuti lideri u svojim profesijama i istaknuti ¢lanovi drustva. Svojim radom i
djelovanjem uti¢u na razvoj profesije relevantne za Udruzenje, te imaju visoko obrazovanje iz srodnih
profesija.

Kandidati moraju dostaviti sljede¢u dodatnu dokumentaciju za evaluaciju:
e Dosije strucnosti koji pokazuje ispunjenje uslova kompetentnosti (najmanje lokalnu
prepoznatljivost); i
e Diplomu zavrSenog studija na visokoskolskoj ustanovi (fakultetska diploma).

HBHPA status ne omogucava samostalno potpisivanje izvjestaja procjene trzis$ne vrijednosti.

AcBHPA Akademici (¢lanovi koji imaju iskustva u poducavanju i istrazivanju u procjeni imovine). Kandidati moraju
imati minimalno dvije godine aktivnosti u podu¢avanju, istrazivanju i istrazivackim aktivnostima relevantnim
za profesiju.

Kandidati moraju dostaviti sljede¢u dodatnu dokumentaciju za evaluaciju:
e Dokaz o relevantnom iskustvu o podu¢avanju i istrazivackim aktivnostima; i
e Diplomu minimalno drugog ciklusa studija.

6.3. Revizija ¢lanstva

UdruZenje eksperata iz oblasti nekretnina u svrhu kontrole kvalitete rada i vlastitog ugleda
provodi reviziju kvaliteta rada svojih ¢lanova. U skladu s tim postoje dvije vrste revizije
Clanstva:

e Ad hoc revizija ¢lanstva — koju Udruzenje provodi (u situacijama kada klijenti i
finansijske institucije osporavaju rad naSih ¢lanova, te podnesu pisani zahtjev za
reviziju),

e Redovna godiSnja revizija ¢lanstva — obavezna godis$nja revizija ¢lanstva koja se
sastoji od sljedeceg:

— Clanovi su duZni prisustvovati na minimalno dva edukacijska seminara
godisnje,

— Clanovi su duzni slati kontrolnike (istaknuti osnovne informacije) svojih
procjena,

— komisija za reviziju Clanstva bira tri do cetiri procjene iz dostavljenih
kontrolnika (¢lanovi su duzni dostaviti kompletne procjene),

— komisija za reviziju ¢lanstva evaluira odabrane procjene i provodi kvalitativnu
analizu. Procjene se primarno koriste pri treningu i obuci. U slu¢aju znacajnog
odstupanja od standarda, poduzimaju se odredene mjere

e, 11

Udruzenje eksperata iz oblasti nekretnina, Branilaca Sarajeva 47, Sarajevo, BiH
Email: info@bhpa.ba; Web: www.bhpa.ba; BA: 1610000097610044, Raiffeisen Bank dd BiH
ID broj: 4201701140001 Kontakt telefon: +387 33 222 549




BHPA je ¢lan

International Valuation Standards Council (IVSC)
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The European Group of Valuers' Associations (TEGoVA)
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